RVZ INVEST

KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany

Predavajlci:

Obchodné meno: RVZ INVEST s.r.o.

Sidlo (Miesto podnikania): Mlynica 115, Mlynica 059 91
ZastUpeny: Ing. Kamil Cabala - konatel

ICO: 45428573

DIC: 2023024201

IC DPH: SK2023024201

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.

IBAN: SK30 0900 0000 0051 5033 6004
SWIFT: GIBASKBX

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 22822/P

(dalej len "predavajuci")

Kupujdci:

Nazov: Obec Brezovka

Sidlo: Brezovka 27, Brezovka 086 11
Zastupeny: Peter Bucko - starosta

ICO: 00321907

DIC: 2020622978

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gctu: SK32 5600 0000 0036 2350 6001

(dalej len ,kupujuci®)

(buduci predavajuci a buduci kupujuci dalej spolu len ako ,,zmluvné strany")

Cldnok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci na Zaklade Zmluvy o buducej kipnej zmluve (dalej len ,,ZoBKZ") z diia 24.2.2016 a Dodatku ¢.1
zdna 15.12.2016 k ZoBZ, zrealizoval vystavbu 6 najomnych bytov v bytovom dome bezného Standardu
,Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard - 6BJ“ a prislusnej vybavenosti a technickej
infrastruktury v obci Brezovka, na pozemku parc. KN-C ¢. 4/1 o vymere 286 m2, par. KN-C ¢.4/2 o vymere
692m2, zapisané na LV ¢.268 k.u. Brezovka, v sulade a na zdklade pravoplatného stavebného povolenia
vydaného Obcou Brezovka ¢. 51/2015/Ha157-02 dria 03.02.2016 a povolenia Okresného Uradu Bardejov ¢.0U-
BJ-OSZP-2017/000335-004 z dria 13.1.2017 na stavbu ,Brezovka — Vystavba najomnych bytov bezny $tandard
- 6BJ“ a suvisiace podobjekty v obci Brezovka, v sulade s projektovou dokumentaciou stavby: ,Brezovka —
Vystavba najomnych bytov bezny Standard - 6BJ“, vypracovanou spolo¢nostou GRIFF spol. s r.o.
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Objektova skladba:
SO 01 — Bytovy dom 6B)J
SO 02 - Vodovodna pripojka

SO 03 - Kanaliza¢nd pripojka splaskova + COV

SO 04 — PoZiarna nadrz

SO 05 — Pristupova komunikacia + odstavné plochy
SO 06 — NN pripojka + OEZ

Predmet klpy bol skolaudovany rozhodnutim ¢.02/2019/295 Ka 61-02 vydanym Obcou Brezovka zo dna
12.06.2019 a pravoplatnym 12.06.2019.

. Zmluvné strany konstatuju, Ze tuto kupnu zmluvu uzatvdraju v nadvdznosti na ZoBKZ zdna 24.2.2016
a Dodatku ¢.1 zdfa 15.12.2016 k ZoBZ. Zaroven zmluvné strany potvrdzuju a berd na vedomie, Ze aktudlne
parcely registra ,,C“ parc. ¢. 4/1 o vymere 286 m2-zastavané plocha a naddvoria a parcela registra ,C* parc. ¢.
4/2 o vymere 692 m2- zastavané plochy a nadvoria, na ktorych je postavena stavba Bytového domu stp. ¢. 20
a prislusnd technickd vybavenost k Bytovému domu, boli na zdklade geometrického planu ¢. 36478318-
11/2019 vyhotoveného dna 12.03.2019, autoriza¢ne overeného dria 12.03.2019 a Uradne overeného dna
19.03.2019 pod ¢. G1-166/2019 odclenené z pévodnej parcely registra ,C* parc. ¢. 4 o vymere 978 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanom na LV €. 268 v kat. Uzemi Brezovka.

Na ucely tejto kdpnej zmluvy sa bytovy dom, byty v bytovom dome, prislusna technickd vybavenost ako aj
pozemky pod bytovym domom a pod technickou infrastruktidrou sihrnne oznacuju ako predmet kupy, ktorych
vyluénym vlastnikom je Predavajuci.

Preddvajuci sa zavdzuje previest vlastnicke pravo k predmetu kupy definovanému k tejto kipnej zmluve na
Kupujuceho a Kupujuci sa zavazuje uhradit kipnu cenu predavajucemu za podmienok stanovenych v tejto
kupnej zmluve.
Clanok 2.
Predmet zmluvy

. SO 01 — Bytovy dom 6BJ, supisné ¢islo 20, na LV ¢. 268

a) Byty sU vybudované v beznom Standarde podla zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a
socidlnom byvani, zdkona 134/2013 Z.z. a zakona ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania SR v
zneni neskorsich predpisov:

- vskladbe Sest trojizbovych bytov s celkovou podlahovou plochou 359,62 m2, priemerna podlahova plocha
bytov je 59,94 m2 s nasledovnou skladbou miestnosti a vybavenostou:
predsien, obytna miestnost s kuch. kitom, 2 izby, kupelfia, WC.

1.NP byt &. 1 - trojizbovy 60,58 m?
byt & 2 - trojizbovy 58,79 m?
byt &. 3 - trojizbovy 51,98 m?
2.NP byt &. 4 - trojizbovy 66,68 m?
byt &. 5 - trojizbovy 65,85 m?
byt &. 6 - trojizbovy 55,74 m?

b) Vybavenim bytu je celd jeho vnutorna instalacia spolu so zariadenim a to rozvody vody, plynu,
elektroinstalacie a kanalizacie, vodovodné batérie, kipelia s vanou, umyvadlom, WC misou , vykurovacie
telesd, kuchynska linka s odsavacom par, drez, elektricky spordk, domaci telefon. V bytoch sa nachadzaju
podlahy z keramickej dlazby resp. laminatové podlahy, v kipelni a WC sa nachadza keramicky obklad na
stenach.
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c) Kbytovému domu prislichaju zaroven spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo, pozostavajuce:
- Spoloc¢né Casti bytového domu - su ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su uréené na
spolo¢né uZivanie, najma zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia,
podkrovie, povala, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie
- Spolocné zariadenia a prislusenstvo bytového domu — technickd miestnost, miestnost upratovacky,
spoloc¢na televizny rozvod, bleskozvod, vodovodna, kanalizacna a elektricka pripojka, schranky na postu,
merace na vodu, hasiace pristroje a hadicové poZiarne zariadenie.

2. Objekty technickej vybavenosti:
SO 02 - Vodovodna pripojka
SO 03 - Kanalizaéna pripojka splaskova + COV
SO 04 — Poziarna nadrz
SO 05 — Pristupova komunikacia + odstavné plochy
SO 06 — NN pripojka + OEZ

3. Pozemky pod bytovym domom a technickou vybavenostou:
- parcelaregistra , C“ parc. ¢.4/1, o vymere 286m2 zapisané na LV ¢.268
- parcelaregistra, C” parc. ¢.4/2, o vymere 692m?2 zapisané na LV ¢.268

Clanok 3.
Kdpna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet prevodu oznaceny v Clanku 2.1. tejto Zmluvy
nasledovne:
- Cena za kudpu 6 ndjomnych bytov: 316 105,98 EUR s DPH (suma bez DPH je 263 421,65 Eur, suma DPH
20% je 52 584,33 Eur)
Predavajuci je platcom DPH.
- Dohodnuta buduca kiipna cena najomnych bytov podla $pecifikacie v predchadzajicom Clanku 2.1. tejto
zmluvy predstavuje nasledovné Ciastky:

. PP bytu Naklad na Dohodnuta cena bytu

Byt ¢.

(m2) m2/PP (Bur) [ DpH (Eur) | bez DPH (Eur)| DPH 20% (Eur)

1 60,58 879 53 249,82 44 374,85 8874,97

2 58,79 879 51676,41 43 063,68 8612,74

3 51,98 879 45 690,42 38075,35 7 615,07

4 66,68 879 58 611,72 48 843,10 9768,62

5 65,85 879 57882,15 48 235,13 9647,02

6 55,74 879 48 995,46 40 829,55 8 165,91

Spolu | 359,62 — 31610598 | 263 421,65 52 684,33

2. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet prevodu oznaceny v Clanku 2.2. tejto Zmluvy
nasledovne:

a) SO 02 -Vodovodna pripojka: 5 100,00 Eur s DPH (suma bez DPH je 4250,00 Eur, suma DPH 20% je 850,00
Eur)
b) SO 03 - Kanaliza¢na pripojka splaskova + COV
- SO 03a — Kanalizac¢na pripojka: 6 720,00 Eur s DPH (suma bez DPH je 5600,00 Eur, suma DPH 20% je
1120,00 Eur)
- SO 03b-COV: 19990,00 Eur s DPH (suma bez DPH je 16658,83 Eur, suma DPH 20% je 3331,67 Eur)
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c) SO 04— Poziarna nadrz: 12,58 Eur s DPH (suma bez DPH je 10,48 Eur, suma DPH 20% je 2,10 Eur)
d) SO 05 - Pristupova komunikacia + odstavné plochy
- SO 05a — Pristupova komunikacia: 6 820,00 Eur s DPH (suma bez DPH je 5 683,33 Eur, suma DPH 20%
je 1136,67 Eur)
- SO 05b — Odstavné plochy: 3 060,00 Eur s DPH (suma bez DPH je 2550,00 Eur, suma DPH 20% je
510,00 Eur)
e) SO 06— NN pripojka + OEZ: 23,88 Eur s DPH (suma bez DPH je 19,90 Eur, suma DPH 20% je 3,98 Eur)

. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za pozemky pod bytovym domom a technickou vybavenostou:

- parcela registra ,,C” parc. ¢.4/1, vymera 286m?2, LV ¢.268

- parcela registra ,C” parc. ¢.4/2, vymera 692m?2, LV ¢.268

spolu za vsetky uvedené pozemky: 120 Eur s DPH (suma bez DPH je 100,00 Eur, suma DPH 20% je 20,00 Eur).
Kdpna cena bude uhradena z vlastnych zdrojov Kupujuceho.

Kdpnu cenu podla Clanku 3.1. sa Kupujlci zavazuje zaplatit Predavajicemu nasledovne:

a)  Cast kipnej ceny bytového domu vo vyske = 221 270,00 Eur s DPH (vy3ka poskytnutého Gveru SFRB) bude
uhradend na Ucet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto kipnej zmluvy po poskytnuti Gveru Statnym
fondom rozvoja byvania podla zékona ¢&islo 150/2013 Z.z, o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov.

b)  Cast kipnej ceny bytového domu vo vyke = 94 830,00 Eur s DPH (vyska poskytnutej dotacie MDaV SR)
bude uhradend na Ucet preddvajuceho uvedeny v zdhlavi tejto kipnej zmluvy po poskytnuti prostriedkov
Ministerstvom dopravy a vystavby SR podla zdkona Cislo 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, na
ucet predavajuceho po preukazatelnom nadobudnuti vlastnickych prav k ndjomnym bytom.

c) Cast kupnej ceny bytového domu vo vyske = 5,98 Eur s DPH bude uhradend z vlastnych zdrojov
Kupujuceho.

Kdpnu cenu podla Clanku 3.2. sa Kupujtici zavazuje zaplatit Predavajicemu nasledovne:
- SO 02 - Vodovodna pripojka (s DPH) 3 570,00 Eur dotacia z MDaV SR

1 530,00 Eur vlastné prostriedky obce
- SO 03 - Kanaliza¢na pripojka splaskova + COV (s DPH)

03a — Kanaliza¢na pripojka 4 700,00 Eur dotacia z MDaV SR
2 020,00 Eur vlastné prostriedky obce
03b - CoV 13 990,00 Eur dotécia z MDaV SR
6 000,00 Eur vlastné prostriedky obce
- SO 04 — PoZiarna nadrz (s DPH) 12,58 Eur vlastné prostriedky obce
- SO 05 — Pristupova komunikacia + odstavné plochy (s DPH)
05a — Pristupova komunikacia 4 770,00 Eur dotacia z MDaV SR
2 050,00 Eur vlastné prostriedky obce
05b — Odstavné plochy 2 140,00 Eur dotacia z MDaV SR

920,00 Eur vlastné prostriedky obce
- SO 06 — NN pripojka + OEZ (s DPH) 23,88 Eur vlastné prostriedky obce
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a)  Cast kiipnej ceny technickej vybavenosti vo vy$ke = 29 170,00 Eur s DPH (vy$ka poskytnutej dotacie MDaV
SR) bude uhradend na ucet preddvajiceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy po poskytnuti
prostriedkov Ministerstvom dopravy a vystavby SR podla zdkona ¢islo 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, na Ucet preddvajuceho po preukdzatelnom nadobudnuti vlastnickych prav k ndjomnym bytom.

b) Cast kipnej ceny technickej vybavenosti vo vyske = 12 556,46 Eur s DPH bude uhradend z vlastnych
zdrojov Kupujuceho

Kldpna cena dohodnutd v bode 1 az 5 tohto ¢lanku tejto zmluvy je zavazna a konecna

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci ozndmi Preddvajucemu moznost fakturacie |. Casti kipnej ceny za
predmet zmluvy uvedenej v Clanku 3.4a) do 5 dni po otvoreni Gétu - Gveru Statnym fondom rozvoja byvania
na ucet Preddvajuceho a v tej istej lehote Kupujuci ozndmi Preddvajucemu moznost fakturdcie Il. ¢asti kipnej
ceny za predmet zmluvy uvedenej v Clanku 3.4b), 3.5a) odo dria zmeny vlastnickeho prava bytového domu na
Kupujuceho.

Kupujuci sa zavazuje zaplatit Preddvajucemu kudpnu cenu Predmetu kidpy do 30 dni od dorucenia faktury
vystavenej predavajucim kupujucemu. Kupujuci berie na vedomie a vyslovne suhlasi s tym, Ze preddvajuci
vystavi a doruci kupujucemu faktury na Uhradu kipnej ceny Predmetu kupy.

Uhradu predmetu kipy podla Clanku 3.4c) a 3.5b), t.j. za ¢ast ceny bytového domu, technickld vybavenost a
pozemok uhradi Kupujuci z vlastnych zdrojov na zéklade faktury Predavajiceho do 7 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kipna cena Predmetu kupy nebude preddvajucemu zaplatend v
plnej vyske najneskér do 6 mesiacov odo dria nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy, je preddvajuci opravneny
od tejto zmluvy odstupit

Clanok 4.
Nadobudnutie vlastnickeho prava a odovzdanie Predmetu klpy

Vlastnicke pravo k ndjomnym bytom v bytovom dome , Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard
- 6BJ“ nadobudne kupujuci povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti Okresnym Uradom
Bardejov, katastralny odbor. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava kupujiceho do
katastra nehnutelnosti na zdklade Kdpnej zmluvy, podpisu spolo¢ne obe zmluvné strany a odovzdaju k rukdam
kupujuceho, ktory zabezpeci podanie tohto navrhu na vklad na odbor katastra Okresného Uradu Bardejov.
Navrh na vklad vlastnickeho prdva bude podany az po uUplnom zaplateni Casti klpnej ceny vo vyske
poskytnutého tveru SFRB a z vlastnych rozpoctovych prostriedkov kupujtceho.

Preddvajuci sa zavazuje odovzdat predmet kupy kupujicemu do 5 dni odo dfa podpisu tejto kipnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami. O odovzdani a prevzati predmetu kupy sa vyhotovi pisomny protokol ,,Protokol o
prevzati predmetu kdpy”“, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v troch rovnopisoch, po
jednom pre kazdu zmluvnu stranu a jeden pre SFRB.

Kupujuci je povinny prevziat od predavajuceho Predmet kipy do uzivania do 5 dni odo dna, kedy ho predavajuci
vyzve na prevzatie Predmetu kupy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu kupy spisu
,Protokol o prevzati predmetu kupy“. V pripade, ak si kupujuci nesplni svoju povinnost prevziat Predmet kdpy
do 5 dni odo dna, kedy ho predavajuci vyzve na prevzatie Predmetu klpy a/alebo, ak kupujuci v tejto lehote
nepodpise vysSie uvedeny protokol, povazuje sa Predmet kUpy za odovzdany kupujucemu do uzivania
uplynutim 5 dni odo dnia, kedy ho predavajuci vyzval na prevzatie Predmetu kupy
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Navrh na vklad vlastnickeho prava Vsetky poplatky podla platnych pravnych predpisov suvisiace s vkladom
vlastnickeho prava kupujiceho do katastra nehnutelnosti uhradi kupujuci.

Preddvajuci poveruje Kupujuceho poistenim najomného bytového domu ,Brezovka — Vystavba najomnych
bytov bezny Standard - 6BJ“ pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti, ktoré bude nasledne vinkulované
v prospech SFRB.

Clanok 5.
Zaverecné ustanovenia

Predavajuci vyhlasuje, Ze nehnutelnost ,Brezovka — Vystavba najomnych bytov bezny Standard - 6BJ“ je
uzZivaniaschopna, zrealizovand podla projektovej dokumentdcie zhotovenej GRIFF spol. sr.o. vratane
schvélenych zmien pred dokonéenim a v sulade so zékonom MDaV SR ¢.443/2010, Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvan{ v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢.150/2013 Z.z. o SFRB v znenf neskorsich
predpisov.

Predavajuci dalej vyhlasuje, Ze na predavanej nehnutelnosti neviaznu Ziadne dlhy, zalozné prava, vecné

bremend, ndjomné prdva a ani iné pravne povinnosti, alebo pravne vady okrem:

- zéloiného prava zapisaného na LV C. 268, katastrdlne Uzemie Brezovka, v ¢asti "C" ako V 2446/2018,
Zalozna zmluva na Bytovy dom sup. ¢.20 na parc. CKN 4/1 zast. pl. o vymere 286m2 a par. parc. CKN 4/2
zast. pl. o vymere 692m2, pévodne zapisanej ako obecny dom s.¢.20 na parc. CKN 4 zast. pl. o vymere
978m2, v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO : 00151653.

a v tom to stave nehnutelnosti odovzdava kupujucemu.

Predavajuci vyhlasuje, Ze najomné byty ,Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard - 6BJ“ su
zatazené zdloznym pravom v prospech banky Slovenska sporitelfia, a.s. financujucej naklady na vystavbu
najomnych bytov, ktora predloZila pisomny suhlas s vymazom tarchy uvedenom na LV ¢.268 a to do piatich dni
po Uhrade dlznej sumy. Kupujuci prehlasuje, ze mu je tato skuto¢nost o vyznacenej tarche znama.

Kupujuci suhlasi s tym, aby predavajuci zriadil k ,Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard - 6BJ“
zalozné pravo (pripadne aj int tarchu) v prospech SFRB v suvislosti so zabezpe&enim Gveru poskytnutého SFRB
kupujucemu na financovanie kupnej ceny najomnych bytov ,Brezovka — Vystavba najomnych bytov beziny
Standard - 6BJ“ a tiez zdlozné pravo v prospech MDaV SR v suvislosti s dotaciou poskytnutou kupujucemu na
financovanie kdpnej ceny ndjomnych bytov ,Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard - 6BJ“ na
tie ich Casti, na ktoré sa dotdcia poskytuje a aby predavajuci uskutocnil vsetky Ukony potrebné k zriadeniu a
vzniku vy$sie uvedeného zalozného prava, a to vratane uzavretia zaloznej zmluvy so SFRB a s MDaV SR, ktorou
zriadi k ndjomnych bytom ,Brezovka — Vystavba ndjomnych bytov bezny Standard - 6BJ“ zdlozné pravo,
podania navrhu na vklad zélozného prava do katastra nehnutelnosti a pod.

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vSetky zavazné prejavy vole je potrebné uskutocnit pisomnou formou a
preukazatelne dorucit druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze zmluvna strana, ktorej je takdto pisomnost
adresovana jej prijatie odmietne alebo inym sposobom jej prijatiu zabrani (neodoberie v odbernej lehote) a
zasielka sa vrati ako nedorucitelnd, povazuje sa na Ucely tejto zmluvy za preukazatelné dorucenie pisomnosti
aj treti den, ktory uplynie od datumu odmietnutia zasielky alebo od uloZenia takejto pisomnosti na poste podfa
poslednej zndmej adresy takejto zmluvnej strany.

. Zmena alebo zrusenie ustanoveni tejto zmluvy o buduicej kipnej zmluve alebo tu odsuhlasenych obsahovych
nalezitosti samotnej kipnej zmluvy, je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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7. Prava a povinnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu medzi zmluvnymi stranami a touto zmluvou neupravené sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

8. Budduci preddvajuci a buduci kupujuci zhodne prehlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, Ze s nim
suhlasia, Ze tdto zmluva bola uzavretd podla ich vaZnej a slobodnej vole, zrozumitelne, urcite a vazine, ¢o
potvrdzuju svojim podpisom.

9. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost nasledujicim
drnom po dni jej zverejnenia na webovej adrese buduceho kupujiceho.

10. Tato zmluva je vyhotovenad v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi predavajuci, tri
vyhotovenia obdrzi kupujuci a dve vyhotovenia sa pouziju pre potreby katastralneho konania.

Prilohy:
- kolaudacné rozhodnutie

- Standard vybavenia bytov
- geometricky plan

V Brezovke, dria 21.06.2019

Peter Bucko Ing. Kamil Cabala
Obec Brezovka RVZ INVEST s.r.o.
starosta konatel

kupujuci predavajuci



